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Анотація: Специфікація Construction Operations Building Information Exchange (COBie) є 

інноваційним методом збору та обміну інформацією під час будівництва, спрямованим на 

спрощення процесу передачі даних між учасниками будівельного процесу. Вона дозволяє 

уникнути надмірного обсягу паперової документації, що зазвичай виникає після завершення 

будівництва, та замінити його цифровим обміном даними. Ця стаття розглядає передумови, 

процес розробки та впровадження COBie. Вона надає докладний аналіз вимог, які лежать в 

основі створення пілотного стандарту, і визначає параметри для його початкового 

впровадження. Впровадження COBie дозволяє підвищити ефективність будівельного процесу 

шляхом автоматизації збору та обробки даних, що в результаті знижує експлуатаційні витрати. 

Цей метод також дозволяє уникнути потреби у ретроспективному зборі даних, оскільки вся 

інформація фіксується в реальному часі під час будівництва. Це сприяє підвищенню точності 

та актуальності даних, що стосуються об'єктів будівництва, та полегшує їхнє управління та 

експлуатацію у майбутньому. В цілому, COBIE відкриває нові можливості для оптимізації 

будівельного процесу та підвищення ефективності управління будівлями. 

Ключові слова: Управління об'єктами; Інформаційне моделювання будівель (ВІМ); 

Вимоги до даних; Обмін інформацією про будівельні операції (COBie); Зручність 

використання 

 
 

1. Вступ 

 

COBie — це життєво важливий інструмент для управління об’єктами, що дозволяє плавно 

переходити від традиційних паперових документів з інформацією про будівлю до середовища 

для більшої спільної роботи, наприклад CAFM. Це простий формат, який надає дані 

будівельних активів у файлі електронної таблиці XML із деякими правилами структурування 

та вмісту. Електронна таблиця містить різні вкладки, які містять інформацію про приміщення 

будівлі, поверхи, приміщення, системи, встановлене обладнання, документи тощо. 
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Забезпечуючи структурований підхід до управління даними про активи протягом життєвого 

циклу будівлі, COBie допомагає досягти ефективності роботи та підвищити загальну вартість 

володіння. Він став невід’ємною частиною результатів BIM рівня 2 [1-4]. 

Уряд Великої Британії надає перевагу COBie як формату обміну інформацією для кращого 

управління інформацією. COBie надає детальну інформацію про просторове розташування 

компонентів і обладнання, що використовуються в проекті. Основна мета COBie — 

підкреслити розташування обладнання та те, як воно обслуговується. Дані COBie можна 

експортувати з програмного забезпечення для розробки BIM у програмне забезпечення для 

керування об’єктами. 

Інформація COBie поступово доставляється протягом етапів проектування та будівництва 

проекту. План реалізації проекту BIM (BEP) визначає, яка інформація потрібна на різних 

етапах проекту. Інформація COBie зазвичай доставляється у форматі текстового файлу, який 

забезпечує безперебійний обмін інформацією. Мета полягає в тому, щоб зібрати важливу 

інформацію про проект на етапах проектування, будівництва та введення в експлуатацію, яку 

можна використовувати для управління об’єктом. 

 

2.Об'єкт і предмет дослідження 

 

Стандарт COBie (Construction Operation Building Information Exchange) був розроблений 

Інженерним корпусом армії США. Він дебютував як пілотна версія в 2007 році та отримав 

визнання як частину стандарту національної інформаційної моделі будівлі Національним 

інститутом будівельних наук США в грудні 2011 року (рис. 1). Одночасно уряд 

Великобританії оприлюднив свою стратегію робочої групи BIM (інформаційне моделювання 

будівель) у 2011 році, зобов’язуючи спільну 3D BIM для всіх проектів до 2016 року. 

Специфікації даних і програмного забезпечення, визначені в цій стратегії, тепер є синонімами 

COBie. Важливо розуміти, що COBie визначає лише структуру та формат даних, а шаблони 

COBie служать основним інструментом для задоволення потреб обміну інформацією (рис. 2). 

Незважаючи на це, підтримка COBie зростає як в інструментах розробки, так і в 

комп’ютеризованих системах управління об’єктами та технічними обслуговуваннями, що 

підкреслює його все більшу важливість для будівельників [5]. 

 

 
Рис. 1. Спрощена ілюстрація того, як NBS цифрово моделює побудований актив. 
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Рис. 2. Керівництво COBie у відкритих даних (розумне будівництво). 

 

Робочі аркуші COBie використовуються для збору інформації, необхідної для виконання 

вимог проекту. Вони охоплюють ряд категорій даних: об’єкт, поверх, простір, компонент, тип, 

система, зона, атрибут, контакт, документ, робота, ресурси та збірка (рис. 3). 
 

 
Рис. 3. Діаграма потоку даних. 

 

Робочі аркуші розбивають інформацію на менші розділи, які краще керувати, полегшують 

збір ключових деталей на різних етапах проекту, спрощуючи процес для користувачів. 
 

3. Мета та задачі дослідження 

 

Щоб забезпечити точність COBie, клієнти повинні надавати точні дані. Це передбачає 

визначення системи класифікації, яка буде використана, оскільки класифікації пропонують 

життєво важливе розуміння функції та призначення кожного елемента в рамках створення 

інформаційних моделей [6-8]. Крім того, клієнти відповідають за інтеграцію інформації про 

цифрову модель і координацію зовнішніх документів, якщо це необхідно. 

COBie служить цінним активом для збору необхідної інформації як на етапі проектування, 

так і на етапах будівництва проекту. Згодом ці дані можуть бути передані в управління 
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об’єктами, сприяючи оптимізованому використанню активів і економічній ефективності 

протягом життєвого циклу активів [9, 10]. 

Зростаюча поширеність інформаційного моделювання будівель (BIM) у Європі значною 

мірою зумовлена підвищеною оцінкою важливості COBie в управлінні об’єктами [11], 

підкріпленою суворими державними правилами (рис. 4). 
 

 
Рис.4. Процес COBie слідував би від PIM (модель інформації про проект) до AIM 

(модель інформації про активи). 
 

4. Результати досліджень 
 

Як приклад досліджень розглянемо заповнення даних COBie від Autodesk Revit (рис. 5). 

Як правило, дані COBie заповнюються в Autodesk Revit за допомогою інструмента сумісності 

з інформацією, адаптованою відповідно до конкретних вимог, визначених стороною , яка 

призначає, наприклад EIR і BEP.  

 

 
Рис. 5. Алгоритм заповнення даних. 

 

Застосовується система класифікації Uniclass 2015, стандартизована в багатьох країнах 

світу [12]: 

• 37 000+ завантажень таблиць на рік; 

• 700 специфікацій Великобританії, розроблених з використанням набору вмісту Uniclass 

на тиждень; 

• 100 країн використовують Uniclass; 

• Понад 50% BIM-проектів Великобританії тепер використовують Uniclass як основну 

систему класифікації; 

• Більше 1000 виробників із продуктами, класифікованими за допомогою Uniclass. 
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Нижче наведені зображення, на яких можна побачити основну інформацію про дані Cobie, 

заповнені об’єктами Revit MEP [13] (рис. 6, а).  

На рис 6, б наведено ілюстрацію стандартного аркуша COBie. Для проектів, які 

реалізуються за підтримки уряду Великобританії, необхідно включити класифікаційний код 

Uniclass-2015, щоб досягти рівня BIM-02 і відповідати схемі обміну BIM. Крім того, проекти 

повинні мати можливість експорту даних у звичайних форматах файлів, таких як IFC (Industry 

Foundation Class) для обміну даними Open BIM. 

 

 
а 

 
б 

а - робоче середовище Autodesk Revit; б - робочі книги Excel з даними 

Рис. 6. Зразок електронної таблиці COBie. 

 

Опишемо формат COBie, який використовується для обміну даними управління об’єктами 

між різними програмними додатками у Великобританії. Серед них заслуговують на увагу три 

відомі програмні рішення для управління об’єктами [14]: 

1. ARCHIBUS: Пропонує комплексні функції, включаючи управління простором, 

управління активами та управління обслуговуванням. 
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2. FM:Systems: хмарна платформа, що надає можливості для управління простором, 

управління активами та керування обслуговуванням. 

3. IBM TRIRIGA: Рішення корпоративного рівня, оснащене такими функціями, як 

управління простором, управління активами та керування обслуговуванням. 

Використання класу Industry Foundation Class (IFC) в управлінні об'єктами най 

розповсюджені зараз [15].  

Схема IfcFacilitiesMgmtDomain встановлює фундаментальні концепції в домені Facility 

Management (FM). Співпрацюючи з такими схемами, як IfcProcessExtension, 

IfcSharedMgmtElements і IfcSharedFacilitiesElements, він сприяє безперебійному обміну 

інформацією між різними програмами керування об’єктами (рис. 7). 

 

 
Рис. 7. Відображення COBie в методології управління проектами з RIBA  

(Велика Британія). 

 

Схема IfcFacilitiesMgmtDomain, розташована на рівні домену моделі IFC, ґрунтується на 

принципах, визначених у схемах IfcSharedFacilitiesElements і IfcSharedMgmtElements. Його 

головна мета полягає в зборі даних, необхідних для підтримки конкретних бізнес-процесів у 

сфері управління об’єктами. Ця схема спрямована на сприяння обміну інформацією та 

співпраці в програмах автоматизованого керування об’єктами та керування технічним 

обслуговуванням. Однак важливо зазначити, що обсяг моделі може не охоплювати деякі 

складніші концепції, які можна знайти в цих програмах. 

 

5. Перспективи подальшого розвитку досліджень 

 

Нещодавні дослідження висвітлюють тривожну тенденцію недостатнього використання 

інформаційного моделювання будівель (BIM), зокрема використання обміну інформацією про 

будівельні операції (COBie) на етапі будівництва [16, 17]. Незважаючи на потенційні переваги, 

впровадження COBie у цьому контексті залишається на помітно низькому рівні. Однак існує 

значний простір для вдосконалення, особливо щодо переходу на наступний рівень цифрового 

близнюка та інтеграції openBIM. Хоча шлях до сумісності може бути тривалим, він, 

безумовно, не є непереборним, що підкреслює необхідність продовження зусиль для 

покращення ефективного використання даних COBie у практиках управління об’єктами 
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6. Висновки 

 

Підсумовуючи, історія COBie підкреслює його ключову роль у трансформації ландшафту 

управління інформацією про будівлі, починаючи з інженерного корпусу армії США і 

закінчуючи його визнанням наріжним каменем стандартів BIM [18]. Оскільки уряди в усьому 

світі вимагають спільних стратегій BIM, COBie стає стрижнею ефективного обміну даними та 

управління об’єктами. Його структурований підхід, втілений у робочих аркушах COBie, 

спрощує збір інформації та інтеграцію, полегшуючи плавний перехід між фазами проекту. 

Однак, хоча COBie має величезний потенціал для підвищення операційної ефективності та 

економічності, його повне використання в управлінні об’єктами залишається проблемою. Тим 

не менш, завдяки постійним зусиллям щодо покращення сумісності та максимізації переваг, 

COBie готовий до подальшої революції у створеному середовищі, відкриваючи нову еру 

цифрової трансформації та розширеного життєвого циклу активів. 
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Abstract: The Construction Operations Building Information Exchange (COBIE) specification 

presents a streamlined method for collecting and exchanging information during design and 

construction phases for facility operators. Implementation of COBIE eliminates the cumbersome 

process of transferring large volumes of paper documentation post-construction. This digital approach 

also eliminates the need for retrospective data collection throughout the construction process, thus 

reducing operational costs. This report discusses the prerequisites, development, and implementation 

of COBIE. It provides a detailed requirements analysis that informed the development of a pilot 

standard and outlines parameters for its initial implementation. COBIE implementation enhances 

construction process efficiency by automating data collection and processing, thereby lowering 

operational expenses. Additionally, it avoids the need for retrospective data gathering as all 

information is captured in real-time during construction, enhancing data accuracy and timeliness for 

future facility management. Overall, COBIE opens up new opportunities for optimizing the 

construction process and improving building management efficiency. 
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